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4. ELOZMENYEK

1. A telepiilésen jelenleg a kdovetkezd telepiilésrendezési eszkzdk vannak hatalyban:
- 3/2005. (1.27.) KT. szami hatarozat Dombrad Varos Telepiilésszerkezeti tervenek és szerkezeti
tery leirasanak elfogadasandl
. 1/2005. (1.31.) KT.sz. rendelet, Dombrad Varos Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabalyzatanak jovahagyasarol.

2. A rendezés célja:

Dombrad Yaros Onkormanyzata a 24/2013. (II1.28.) KT. sz. hatarozataval ddntdtt telepulesrendezési terv atfogd, a
telies kozigazgatasi teriletet érintt felllvizsgalatardl, atdolgozasardl, akiualizalasardl az epitett komyezet
alakitasarsl és védelmerdl szolo tobbszér modositott 1997. évi LXXVIII. tbrvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszégos
telepiilésrendezesi és épitési kivetelményekrdl” szold szintén tdbbszér modositott 25311997, (XII. 20.) Komm.
szam( korméanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési
koncepeciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezesi eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl” szalo 314/2012. (4. 8.) Korm. rendelet eldirasait alkalmazzuk.

3. A rendezés oka:

Az épitési jogszabalyok az eldzé telepiilesrendezesi terv Ota széamos elemiikben, 2013. januar 1.-t0l pedig
alapvetien megvaltoztak., Modositott épitési torvény lépett életbe, amelynek kapcsan megvaltortak a
végrehajtashoz kétddé rendeletek és az OTEK is. A telepiilésrendezési tervek tartaimardl és az egyeztetési
eliarasrol hatalyba lepett .a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztesi stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkibzdkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintezmenyekrdl" szdlo 314/2012.
(X. 8)) Karm. rendelet eldirasai U] jelkulcsrendszert vezetettek be. Az eltizd jogszabalyok szerint készllt tervek
2018. december 31.-ig lesznek hasznalhatok. A fenti jogszabalyok, valamint a varos életében, lehetdségében — az
eléizé terv dta ~ thrtént valtozasok tették szikségessé Dombrad Varos telepllésrendezési tervenek feliilvizsgalatat,
modositasat. Az Etv. szerint - a telepiilésrendezés alapvetd célia, hogy a telepilési kbmyezet rendezettebbé, azaz
komfortosabbé, mikdddképesebbé, egészségesebbe, biztonsagosabba és  esztétikusabba  walon. A
telepiilésrendezés fontos eszkozel a teleplilésfejlesztési koncepcid, a telepiilésszerkezeti terv, a helyi epitési
szabalyzat es a szabalyozasi terv.

A felsoroltak kozil a telepilésfejlesztési koncepcio elkésziilt és 2004.-ben a képviselbtestiilet jovahagyta. A
jovahagyott teleplilésfejlesztési koncepcio meghatarozta a varos hosszl tavi fejlesztésének tartalmat s iranyait
Felvazolta a varos jovOkepet, a fejlesztendd agazatokat, a fejlesztések mérekét, ennek esetleg feliilvizsgalata,
pontositasa szlikséges.

A jelen tervezési folyamat a teleplilésszerkezeti terv és leiras elkészitesére iranyul. A kesziild teleplilésszerkezeti
terv célia a telepiilésfejlesztési koncepcidhan megjeldlt fejlesztési iranyok és feladatok alapjan Dombrad Varos
telepiilésszerkezetének, terlilet-felhasznalasanak, telepiilési drokség vedelmének koncepcionélis meghatarozasa,
a teleplilésfejlesztési elhatarozasok teriileti kivetkezményeinek rogzitese.

A szerkezeti tervet kévett Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv célia a telepiilésfejlesztési koncepcid és
telepiilésszerkezeti terv atfogd elhatarozasainak jogi eszkozokkel torténd érvényesitése, azaz az egyes telkek
hasznalatanak, beépitésének, a természeti, taji és épitett kimyezeti értékek védelmeének, &s a komyezetvédelem
kbvetelményeinek jogi szabalyozasa. A szabalyozasi terv készitésének celja Dombrad Varos épitelt és természeti
kérmyezetének megdrzése, az értékvedelem és a fenntarthato fejiddés szempontjainak figyelembe vetelevel. A
teriileten milemlékek, helyi vedett értékek taldlhatoak, szamos telepiilésrész varosképe vedendd, emellett tdbb
lakohaz helyi védelemre javasclt, illetve a kialakult varosszerkezet is megdrzendd, ezek megfeleld kezelése,
telepiilésrendezési eszkozikkel megoldhato védelme a teriileten a helyi épitési szabalyzattal lesz teljes. A
fentieken til az onkormanyzat, telepllésrendezési eszkozok segitségével kivanja a munkahelyteremtd vallalkozo
funkcidt erfsiteni a teleplilésen, ezért jelenlegi modositasok célia a gazdasagi céld tevékenység epiteszeti-
miiszaki kereteinek véglegesitése, illetve a sziikséges infrastrukturdlis és kdrnyezetvédelmi beruhazasok
feltételeinek biztositasa.
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4, A rendezés varhatd hatasai:

Dombrad Varos telepilesrendezési terveinek és helyi épitési szabalyzatanak 2013, évi fellilvizsgalatat,
modositasat kivetden a hatalyba lépésétdl a fentebb emlitett f& problemacsoportok rendezese varhatd, azaz a
varosszerkezeti, teleplilésképi és épitett értékek megfeleld kezelésének, megdrzésének eldsegitese, valamint a
tervezett fejlesztési elemek kialakitasa, az értékes teleplilésszerkezet megtartasa mellett. A feliilvizsgalatot
kivetden, es annak eredményeképpen a Véros telepllési terlletének szerkezete a korabban jovahagyott
tervekhez kepest modosulni fog, ugyanakkor az igy kialakuld teleplilésszerkezet raciondlis és rendezett lesz. A
telepiilésrész arculata egyedi marad, a teleplilési kémyezetvedelmi szempontok ervényre juttatdsahoz szilkséges
teleplilésszerkezeti elemek is megvalosulnak, amennyiben szilkségesek, ezaltal a tervezett funkciokhoz
kapcsolodd zavarG hatastol mentesil a komyezet A Hosszltavl Telepllesfejlesztési  Koncepcioban
elhatarozottakat a feliilvizsgalat, modositas alapvetéen nem fogja érinteni, legfeliebb kiegészitesére,
aktualizalasara keriilhet sor.

Fontos szempont, hogy az tnkormanyzat, a telepillés lakoi és a tervezdk szorosan egylttmikodve, egyitt
tervezve, kizosen keszitsek el a telepllésrendezési tervet. Igények a lakossag részerdl is jelentkeziek, és a
tervezés folyaman jelentkezhetnek. A tervezés soran a végsd cél minden esetben a felepiilési kornyezet
mindségeének és a telepllési lakossag életmindségének javitasa legyen. Ez az idGszak az egyeztetés idbszaka, az
tnkormanyzatnak igen nagy feleléssége és sok feladata van abban, hogy a tervet a teleplilés lakdi magukénak
grezzék, valoban gy gondoljak, hogy a terv ertik van, €s az ¢ céljaikat tiikrdzi. Az igények UtkGztetesenél
elstdleges cél a kozOsségi érdek megfogalmazasa. Az dnkormanyzat feladata: A terv készitésének
megkezdésérdl, és a tervezett fejlesztésekrdl tajékoztatni az érintett lakossagot (helyi Gjsag, televizio, internet,
személyes megkereses, kizmeaghallgatas stb.).

Mindezen fejlesztések meqvalosithatisaga erdekeben, a telepiilés dnkormanyzata a Varos telepllésrendezési
terveinek &s helyi épitési szabalyzatanak felllvizenalatardl, modositasarsl dontitt,

5. Telepiilésrendezési tervek litemezése

. item - Eldkeszild feladatok
Alaptérképek tervi alapanyagok beszerzése, eldallitasa, eldzetes egyeztetesi dokumentacio.
I, item - Vizsgéalatok készitése
A reszletes vizsgélat, mely egy-egy szakterllet témaba vago eddigi vizsgalati, elemzd munkait gydjti
dssze, ill. egésziti ki. Célja a telepiilési adottsagok sokoldall aktulis feltarasa, a telepllesi onismeret
elisegitese, a terveket befolyascld elemek, ismeretek — tervezést tamogatd rendszerezése, valamint a
fejlesztési, rendezési szandékok dsszegylijtése, rendszerezese.
IIl. iitem - Telapiilésszerkezeti terv készitése
Ket szakaszban
- az egyeztetési dokumentacio az elsd,
- jovahagyasi dokumentacid (az egyeztetések - hatosagok. érdekelt &llamigazgatasi szervek, civil
szervezetek sth. — lezarasat kivetden a sziikséges, ill. indokolt atvezetéseket tartalmazza) a masodik
szakaszban kerll| dokumentalasra. A teleplilésszerkezeti tervet a képviseldtestilet hatarozattal fogadja el.
IV. litem - Szabalyozasi tervek és a helyi épitasi elfiras készitése
Két szakaszban kész(il,
- egyeztetési dokumentaciokent, majd
- jovahagyasi dokumentacioként.
Jovahagyas a testillet részérdl rendelettel torténik.
A jovahagyast kovetden belterlleti és kiilteriileti szabalyozasi terve &s egy helyi épitési eldiras-rendelete
lesz. Minden tovabbi rendezési tervmilvelet végeredmenye e két dokumentumba épil be, ill. azok
jovahagyasa minden esetben a ket dokumentum modositasaval fog megtdrténni.

Jelen esethen az I|.-1V. litem parhuzamosan fog keszilni.
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Kivonat
Dombrid Viaros Onkormanyzat Képviseli-testiiletének 2013, aprilis 25-én megtartott
nyilvinos iilésének jegyzikonyvébol

Dombrid Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
43/2013.(TV.25.)
onkorményzati hatirozata

Dombrad Vires Onkormanyzat Képviselo-testiilete dltal clfogadott Telepiilésrendezési
Terv atfogo felillvizsgalata kapesan telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel
osszefiiggd partnerségi szabilyzat jovahagyasardl

A Képviselo-testiilet

1. Megtargvalta a Dombrad Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete dltal elfogadott
Telepiilésrendezési  Terv  atfogd  fellilvizsgdlata kapesdn  telepiilésfejlesziéssel  ¢s
teleptilésrendezéssel  Osszefligpd  partnerségi  szabalyzat  jovahagydsdra  vonatkozo
eldterjesztést.

2. Dombrad Viros telepillésfejlesztéssel és telepiilésrendeséssel Osszefilggd partnerségi
cpyeztetés szabdlyait a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlesziesi
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29.§-a alapjan az alabbi
tartalommal fogadja el

3. A szabilyzat elkészitésének a célja, hogy a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési
dokumentumok megalkotasara iranyuld eljards sordn torténd cgyeztetéseknél biztositani
lehessen a minél szélesebb korti véleményezdi partnerck bevonasat, a vélemények
megfeleld dokumentalasi rendszerét és az elfogadott telepiilésrenderési eszkozdk

nyilvanossagat.

4, Az egyeztetésben részivevik (a tovibbiakban: partnerck) kire:
a) A varos teljes lakossdga az énkorményzat honlapjan www.dombrad.hu honlapon valo
kizzététel utjan
b) Az 1. sz mellékelt a) pontjdban meghatirozolt egyhazak,
¢) Az 1. sz. melléklet b) pontjdban felsorolt civil szervezetek,
d) A meghirdetés alapjan a telepiilésrendezési eszkizik véleményezési eljardsaba
bejelentkezd szervezetek.

5. A partnerek tdjékortatisanak madja és eszkizei:

5.1, A tijékoztatas meginditdsa és a véleményezés lehetoségei:

a) Az Onkormanyzat a az L. pont 2.), 3.) pontjdban felsorolt partnereket irdsban megkeresi,
valamint a tajékoztatas eldsegilésére az Snkormanyzat honlapjén (www.dombrad.hu) kiilén




helyet biztosit a partnerségi  cgyeztetés soran  keletkezd dokumentaciok egységes
megjelentethetdscége crdekében.

b) A telepiilésfejlesztésiftelepiilésrendezési dokumentumid] és az egyeztetési eljards modjatol
fliggden az 1. szamu tdblazatban meghatirozott egyezleldsi szakaszokban a polgarmester az
értelmezéshez sziiksépes részletezettségli és szitkség esetén alatamaszto munkarészeket
tarlalmazé tajékoztatast twlt fel az Onkormanyzat honlapon biztositott helyre, melynek
megjelenésérd] felhivast tesz kizze az nkormanyzat honlapjanak fooldalan.

i Elfogadas
Dokumentum ' Eljaras fajtija Elizetes elotti
- thjékoztatis | tajékoztatas
| Telepiilésfejlesztési koncepcio | - . van van
Integralt tc!cpijlésfe_i!aszEégimstmtégi& . - van ) van
Telepiilésrendezési eszkizok Teljes eljaras | van van
(telepiilésszerkezelti  lerv  és  leirds, _Eg}-'szerij sitett s o0
szabél}-’c}z{w{ tervek, helyi  épitési eljdrds !
szabélyzat) Targyaldsos eljars | mines | van

¢) A kozzétett tajékoztald alapjan a partnerek a tdjékoztatoban meghatarozott hataridoig irdsos
észrevételeket tehetnek az aldbbi madokon:

. az frasos dszrevétel a Dombradi Kozds Onkormanyzati Hivatal cimére (4492
Dombrad, Rakoczi Gt 36.) 1oriénd megkiildésével,
. elektronikus levélben térténd megkiildéssel a polghivi@dombrad.hu e-mail cimre.

5.2. A javaslatok, vélemények dokumentilisdnak, nyilvintartisinak médja:

a) A beérkezett véleményeket a Dombradi Kozis Onkormanyzati Hivatal tablazatban
dsszeged,

b) A véleményekrél készitett tabldzatot az ligy akidjdban lefiizve meg kell Grizni,

53. Az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolisinak médja, a
dokumentikisuk, nyilvantartisuk rendje:

a) Valamennyi beérkez6 véleményt tartalmazé tibldzatot a Dombradi Kozds
Onkorményzati Hivatal megkiildi a telepiilésfejlesztési dokumentum, ill. a telepiilésrendezési
eszkiiz készitésével megbizott tervezinek, aki az alapjan szakmai javaslatot készit.

b) A tervezdi szakmai javaslata alapjan a Dombradi Kozds Onkorményzali Hivatal
valamennyi érdemi észrevételre vilaszt allit dssze, melyben kiilon megindokolja a becrkezett,
de el nem fogadott véleményekre adott valaszat.

¢) Az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokoldsél tartalmazd tablézatot a Dombradi
Kozds Onkormanyzati Hivatal feltélti a 11/1./a pontban meghatarozott helyre, és errdl
hirdetményt jelentet meg a varos honlapjan.

d) Az el nem fogadott javaslatokrol, véleményekrdl készitett tablazatot az lgy aktajaban
lefiizve meg kell drizni.

e) A szakmai szabalyokrol, telepiilésrendezéshez tartozé kérdésekr]l a [Gépitész; minden
ey, tervel jelentdsen befolyasold kérdésrol a KépviselG-testiilet jogosult dinteni,



5.4. Az clfogadott koncepcid, stratégia és telepiilésrendezési eszkiozik nyilvanossagat
hiztosito intézkedések:

a) Valamennyi  elfogadott  koncepcid, stratégia, és  telepiilésrendezesi eszkiz
jovahagyasanak kihirdetését kovetd 10 napon beliil a Polgarmesteri Hivatal az elfogadott
telepiilésrendezdési eszkizt teljes terjedelmében feltolti a IL/1./a pontban meghatirozott

helyre.

b) Az I1./4./a pontban meghatirozott intézkedésrdl a polgarmester felhivast tesz kizz¢ az
énkormanyzat honlapjanak féoldaldn.

6. A szabidlvok hatilyossiaga:
A szabdlyzat Dombrad varos kizigazgatasi teriiletére készilo telepiilésfejlesziesi
dokumentumokra és telepiilésrendezési eszkozokre vonatkozik.

A szabdlyzat 2013. aprilis 29. napjan 1ép hatalyba.

Felelis: Kozmane Kasza Veronika polgarmester Hataridd: 2013. aprilis 30.
Kozmané Kasza Veronika s.k. Nagy Janos s.k.
polgarmester jegyzd

Dombrad, 2013. jinius 19.

A kivonat hiteléil: MM
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a)

b)

1 melléklet a 43/2013.(1V.25.) Snkorméinyzati hatdrozathoz

Bevont egyhiazak:
aa) Dombradi Reformdtus Egyhazkozség Dombrad, Kossuth u, 25,
ab) Dombradi Rémai Katolikus Egyhazkozség Dombrad, Kossuth u. 44.

Bevont civil szervezetek:

ba) MOBIL DSE Dombrad, Kossuth u. 36-40.

bb) Dombradi Polgarérség Dombrad, Kossuth u. 60,

be) Dombradi Sportegyesiilet Dombrad, Rakdczi u. 36.

bd) Dombrid és Térsége Kossuth Egylet Dombrad, Rakoczi u. 36,
be) Dombradi Gyermekmisszio Alapitvany Dombrad, Kossuth u. 25.

¢.) Bevont gazdasigi szervek:

ca) Gal Sandor Dombrad, Dolgozok u. 5.

cb) Karaszi Laszlo Dombrid, Erzscbet u. 40.

cc) Kocsi Zoltan Dombrad, Rakéczi u. 4.

cd) Berenesi Laszloné Dombrad, Andrassy u. 208.
ce) Szantd Attila Dezsté Dombrad, Széchenyi u. 4.
cf) Pozmén Bélané Dombrad, Kossuth u. 95.

ce) Teski Attila Dombrad, Kossuth u. 117/A.

ch) if]. Baglyos Laszlo Dombrad, Béke u. 11.

ci) Sipos Istvdanné Dombrad, Béke u. 13.

¢j) Csaki Zoltan Janos Dombrad, Andrassy u. 92.
¢ck) Igndez JTinos Dombrdd, Osz6l6 . 6.

cl} Ignéczi Imréné Dombrad, Kalesey u. 3.

cm) Zsanda Janos Dombrad, Oszdlo w. 5.

en) Kinddk Mihaly Dombréad, Patorhai u. 24.

co) Kiraly Istvan Dombrdd, Andrassy u. 160.

cp) Lusanszki Sandorné Dombrad, Andrasy u. 136/A.
cr) Vineze Ferencné Dombrad, Thokdly u. 34.

cs) [dbidn Istvan Dombrad, Andrassy u. 23.

ct) Kardszi Imre Dombrad, Hunyadi u. 2.

cu) Beregszdszi Tiborné Dombrad, Kossuth u. 8.
cv) Toth Sandor Dombrad, Rakoczi u. 24/A.

¢7) Hada Dezsoné Dombrad, Andrassy u. 122,
cca) Kovaes Ferenc Dombréad, Petdfi u. 14,

cch) Kozma Laszlé Dombrad, Petofi u. 4.

ced) Csaki Istvan Dombrad, Rakoczi u. 46.

cce) Kovacs Ferencné Dombrad, Téanesics u. 33,
ccf) Berencsi Zoltanné Dombrad, Kossuth u. 74.
ceg) Ballané Juhasz Eva Dombrad, Kossuth . 62.
cch) Samuné Gal 11diké Dombrad, Andrassy u. 196.
ceg) Toth Laszloné Dombrad, Andrassy u. 166.
cch) Hanuder Sandor Dombrad, Kossuth u. 6.

cci) Szabolesi Istvan Dombrad, Vay A, u. 61,

ccj) Jonds Tibor Dombrad, Andréassy u. 61.



cek) Cséki Istvan Gyuldné Dombrad, Osz6l6 u. 45,

cel) Bodor Istvanné Dombrad, Petéfi u. 24,

cem) Toth Istvan Jozsefné Dombrad, Petofi u, 30.

cen) Varadi Liszlo Bélané Dombrad, Rakoczi u. 4/B.

cco) Szekeres Katalin Eva Dombrad Hagohegy

cep) Vineze Menyhért Dombrad, Thékdly u. 31.

cer) Karaszi Frika Dombrad, Erzsébet u. 45,

ces) Csercsa Miklds Dombrad, Kossuth u. 59.

cet) Andrejesik David Dombrad, Thoksly u. 44.

ceu) Ritli Janosné dr. Dombrad, Kossuth u. 53.

cev) Pellel Zoltan Dombrad, Széchenyi u. 14.

cez) DOMBKA 2003 Zrt. Dombrad, Andrassy u. 82.

ceca) COOP Zrt. Dombrad, Rakoczi u. 15.

cech) ANDI Bt. Dombrad, Szabadsag tér 1.

ceed) KELET-ROOFER Bt, Dombrad, Petofi u. 36.

cece) VERKONIP Kft. Dombrad, Széchényi at 37.

ceel) JOANNAM Bt. Dombrad, Dolgozdék ttja 6.

ceeg) HORVATII ES HORVATH Kft. Dombrad, Szabadség tér 7.
cech) TUTTI Elelmiszeripari Kfl. Dombrad, Rakoczi at 28.
cecl) DUOSHOP Bt. Dombrad, Petofi u, 61.

cec)) GOMBOS TEAM Bt. Dombrad, Vasat u. 18.

ceck) MAGYAR POSTA Zrt. Dombrad, Rakéczi 0t 31.
cecl) SZARVAS FER Kit. Dombrad, Kossuth u. 21.
ceem) Dr. Teremy Agnes Angéla Dombrad, Kossuth u. 37.
ccen) Dr. Olajos Andrds Dombrad, Kossuth u, 37.

ceco) Dr. Dolhai Attila Dombrad, Kossuth u. 37.



